
Plan ogólny 
gminy



Co zmienia się w systemie 
planowania przestrzennego?

Zgodnie z nowelizacją ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym z 7 lipca 2023 r. Plan ogólny zastąpi dotychczasowe 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego. 

Do 30 czerwca 2026 r. każda gmina ma obowiązek sporządzić 
i uchwalić plan ogólny. Plan ogólny uchwala Rada Gminy. 



Co zmienia się w systemie 
planowania przestrzennego ?



Czym jest Plan Ogólny Gminy ?
• Plan ogólny jest to obowiązkowy dokument planistyczny 

obejmujący cały obszar gminy (z wyłączeniem terenów 
zamkniętych innych niż ustalane przez ministra 
właściwego do spraw transportu)

• Plan ogólny jest aktem prawa miejscowego – jego 
ustalenia będą uwzględniane przy sporządzaniu 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
oraz będzie on stanowił podstawę prawną do 
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu 
miejscowego

• Plan ogólny jest dokumentem zawierającym ustalenia w 
formie danych przestrzennych oraz uzasadnienie 
składające się z części tekstowej i graficznej  



Plan ogólny musi być zgodny

 ze Strategią Rozwoju Gminy 

Strategia określa: cele strategiczne w wymiarze społecznym, 

gospodarczym i przestrzennym, kierunki działań podejmowanych dla 

osiągnięcia celów, oczekiwane rezultaty planowanych działań



Co zostanie określone w Planie 

Ogólnym Gminy Sękowa ?



Strefy planistyczne w Planie 

Ogólnym 













• W planie ogólnym każda działka będzie przypisana 

do określonej strefy planistycznej. 

• Każda strefa będzie zawierać symbol, nazwę oraz 

rodzaje terenów, które można ustalać w ramach 

danej strefy (profil funkcjonalny). 

• Określone zostaną także parametry opisujące daną 

strefę: maksymalna wysokość zabudowy, 

maksymalna intensywność zabudowy, maksymalny 

udział powierzchni zabudowy, minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej.



Wyznaczanie stref z zabudową 
mieszkaniową w Planie Ogólnym Gminy

Wyznaczając wielofunkcyjne strefy 

planistyczne z zabudową mieszkaniową w 

pierwszej kolejności uwzględnia się obszary, 

dla których w obowiązujących miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego 

określono przeznaczenie umożliwiające 

realizację funkcji mieszkaniowej, oraz obszary 

uzupełnienia zabudowy w ramach istniejącej 

zabudowy. 



• Zgodnie z rozporządzeniem zapotrzebowanie 

na nową zabudowę mieszkaniową oraz chłonność 

terenów niezabudowanych w strefach: 

wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną, wielofunkcyjnej z zabudową 

mieszkaniową jednorodzinną, wielofunkcyjnej 

z zabudową zagrodową, będzie wyznaczana 

zgodnie ze wzorem i będzie ona wyrażona 

w liczbie mieszkańców.

• We wzorze wzięto pod uwagę prognozowaną 

liczbę mieszkańców gminy, łączną powierzchnię 

użytkową mieszkań w gminie na jednego 

mieszkańca oraz prognozowaną powierzchnię 

użytkową mieszkań w gminie na jednego 

mieszkańca.



Zasady bilansowania 
określone w ustawie 

Bilansowanie polega na porównaniu zapotrzebowania na nową 
zabudowę mieszkaniową oraz sumy chłonności terenów 

niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w 
istniejącej zabudowie 





Wniosek do planu ogólnego 

Wnioski do planu 
ogólnego należy 
składać na 
formularzu pisma, 
który określony 
został w 
Rozporządzeniu 
ministra rozwoju i 
technologii z dnia 
13 listopada 2023 r. 
w sprawie wzoru 
formularza pisma 
dotyczącego aktu 
planowania 
przestrzennego. 
(Dz.U. 2023 poz. 
2509)
 









• Wnioski będą analizowane w trakcie 
sporządzania projektu planu 
ogólnego.

• Przed rozpoczęciem konsultacji 
społecznych zostanie sporządzony 
wykaz wniosków do projektu planu 
ogólnego wraz z propozycją ich 
rozpatrzenia.

• Wykaz wniosków zostanie 
opublikowany w Biuletynie Informacji 
Publicznej



Konsultacje społeczne 

projektu planu ogólnego
• Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

zapewnia udział lokalnej społeczności w przygotowaniu aktów 
planowania przestrzennego i ma na celu poznanie potrzeb, 

stanowisk i pomysłów osób zainteresowanych polityką 

przestrzenną gminy





Uzasadnienie do planu ogólnego gminy

• uzasadnienie w części tekstowej zawiera 
szczegółowe wyjaśnienie przyjętych rozwiązań 
planistycznych podjętych przez gminę zgodnie z 
wymaganiami przepisów upzp oraz w ramach 
władztwa planistycznego

• rysunek uzasadnienia pokazuje projekt planu 
ogólnego gminy na tle uwarunkowań zewnętrznych 
oraz lokalnych, z możliwością identyfikacji do 
poziomu działki ewidencyjnej

• tekst i rysunek pozwalają na każdym etapie 
procedury na porównanie ustaleń planu ogólnego 
z uwarunkowaniami i wnioskami organów do 
projektu oraz wnioskami mieszkańców



Podsumowanie
Plan ogólny zastąpi dotychczasowe Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego

Plan ogólny i plan miejscowy to dwa różne dokumenty 
planistyczne, które będą funkcjonowały równolegle

Plan ogólny będzie wskazywał katalog funkcji dla 
poszczególnych terenów oraz wskaźniki 
zagospodarowania

Plan miejscowy jest dokumentem bardziej szczegółowym, 
zawierającym szczegółowe ustalenia w zakresie 
kształtowania przestrzeni

Uchwalenie planu ogólnego nie spowoduje automatycznej 
zmiany w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego, które nadal będą obowiązywały, nie 
stracą mocy do czasu ich zmiany



Koszty opracowania 
Planu Ogólnego

Koszty sporządzenia planu ogólnego obciążają budżet 
gminy

• Ministerstwo Rozwoju i Technologii uruchomiło nabór 
wniosków dot. wdrożenia reformy planowania i 
zagospodarowania przestrzennego, wsparcie dla gmin

• Maksymalnej kwota wsparcia na przygotowanie i 
uchwalenie planu ogólnego dla Gminy Sękowa: 
170 269,72 zł.

Zgodnie z regulaminem naboru aby móc starać się o 
dofinansowanie, gmina powinna mieć uchwalony
i ogłoszony plan ogólny gminy w terminie do dnia
30 czerwca 2026 r.



Dziękuje za uwagę.

Źródło:
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Strona internetowa Ministerstwa Rozwoju i Technologii 

Opracowała: Justyna Świerz
Kierownik Referatu Budownictwa, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska 

Urzędu Gminy Sękowa 
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